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Styrelsen for Brt Birgersgarden fir hirmed avge arsredovisning {ér rikenskapséret 2017,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamai och verksamhet

Foreningen har till dndamal att frémja medlenumarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler till utnyttjande utan tidsbegrinsning,
Bostadsrift dr den réitt i foreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen, Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1995-08-29, men var innan dess en bostadsforening (BF upa) bildad
1921-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1995-08-29 och nuvarande stadgar
registrerades 2014-06-11 hos Bolagsverket,

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemmar
Antalet medlemmar i foreningen dr 64 st. Av foreningens medlemsligenheter har 8 st dverlatits under

dret.

Overlitelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgarna med 3 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgifiten betalas av forviirvaren.

Andrahandsuthyrning beviljas av styrelsen efter anstkan av medlem och medges i enlighet med normal

praxis. En ansékan kan maximalt striicka sig 12 manader i tid och ska ges till styrelsen i god tid fore
planerad uthyrning. Styrelsen har beslutat att korttidsuthyrning ej accepteras.

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Fram till drsstcmman 2017-06-13

Josefine Arner Ordférande
Marcus Blom Ledamot, kassér
Mikael Lagerstrém Ledamot
Linnea Sundell Ledamot
Mikael Sundkvist Ledamot

Mats Eriksson Suppleant
David Brantmo Suppleant

Fran och med drsstimman 2017-06-13

Josefine Arner Ordftrande
Linnea Sundell Ledamot, kassor
Frida Astrém Ledamot

Andia Gémsjo Ledamot

Max Troedsson Ledamot

Mats Eriksson Suppleant

David Brantmo

Suppleant
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Valberedning

Kristina Lindstrom, fick 2017-06-13 fortroendet att sétta ihop en valberedning,

Revisorer

Staffan Svedin Ordinarie, extern revisor HQV Stockholm AB (fd Hummelkidppen)
Foreningsfragor

Styrelsen har under &ret haft 5 st protokollférda sammantriden och drsstémman hélls 2017-06-13.

Fastighet och Ligenhetsfordelning

Toreningens fastighet imed beteckningen Viduren 11 uppfordes under dren 1913-1918 efter ritningar frén
1913 och bestar av tva flerbostadshus fordelat som gathus (port A och B) med sex vaningar plus
markplan, respektive gérdshus (port C) med fyra viningar plus markplan, Fastigheten forvirvades 1921,
Fastigheten dr fullvardeforsikrad genom Sderberg & Partners. Ansvarsforsdkring for styrelsen inghe.

Byggnadens uppvarmaing r fjarrvirme.

Byggnadens totala vta uppgér till 3 594 kvm, vilka fordelar sig pa 2 771 kvm bostider och 823 kvm
lokales.

Foreningen uppléter 43 ldgenheter med bostadsriitt, 1 lokal med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresriitt.
Ligenhetstordelningen av de 43 st ligenheterna som uppléts med bostadsritt dr som féljer:

I rok 2rok 3 rok 4 rok
13 st 14 st G st 10 st

Information om fastigheten
I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Evm Momspliktig Léptid t.oam, Kontraktstyp
Inramningsaffir 135 Nej 2018-01-31 3-arig m forlangning
Restaurang 48 Nej 2020-02-29 3-frig 1 forléngning
Elgrossbutik 640 Nej Bostadsriittslokal

1 foreningen finns dven foljande gemensamma anldggningar:

Tvittstuga, plan 6 1 B-trapphuset
Cykelstill pa girden
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Byggnadens tekniska status

Atgird Ar Ev kommentarer

Stambyte 1993 Senast uiférda arbeten

Elstigare 1993 3-taskablar till alla Igh
Fénsterrenovering 1998 Kittning, malning utvindigt

Fasader mot ghrden 20035 Totalrenovering av puts, stuprér
Bredband, fastighetsnét 2005 100/100 Mbps (kablarma klarar 1 Gbps)
Fiarrviirmecentral 2008 Byte

Trapphus och entréer 2009 Renovering; malning, el och belysning,

brandforstirk. dtgirder, renovering av
entrédorrar och ny porttelefon

Tak pa gathuset 2011 Ommdlning av plat

Tryckstegringspump 2012 Byte pga daligt trvck i fastighetens vattensystem

Vattenledning 2012 Byte och isolering av inkommande vattenledning
frdn gatan till ramverkstan

Viarmedigirder 2012 Nya radiatorer installerades hos New Look, Lgh ar
044, samt 1 bostadsrittslokal

Balkonger B- och C Hus 2013 Balkonger uppfiirdes av Fésteb AB

Spolning av samtliga stammar 2014 solna Hogtryck

Entréer 2017 Byte av 1ds, mekanik (passersystem) 1 portar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltingen har skotts av Arcada AB. Det tekniska underhallet och vaktmistartjanst
har skotts av HSB.

Kabel-tv och internet
Foreningen har avtal for kabel-tv med Comhem. Digital-tv och HDTV fis med dekoder under privat
abonnemang,

Foreningen har eit egendgt fastighetsnit for internetanslutning av alla lagenheter. Bredbandshastigheten
r 100/100 Mbps (ner/upp).

Foreningen har tecknat ett nyttjanderitisavtal med Stokab for att férbereda en anslutning till ett Sppet
fibernis.

Viisentliga hiindelser och genomftiorda atgirder under rikenskapsaret
Byte av l&s och mekanik i portar (passersystem) samt mindre underhillsarbeten sdsom underhall av hiss
och reparation av tvittmaskiner.

Medlemsinformation

Styrelsen har skickat ut medlemsbrev regelbundet under aret, for att informera om vad som sker i
féreningen och vad styrelsen arbetar med.

<y
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Foreningens ekonomi

Foreningen har under 2017 haft ett gott kassafldde och har kunnat fortsitta att amortera pa féreningens
14n. Samtliga Ian ligger pd korta Igptider tillsvidare, Givet det ldga rénteldget har den drliga
riintekostnaden legal pa fortsatt 13ga nivier. Kostnadskontroll dr fortfarande nodvindig for att undvika
framtida avgifishtjningar vilka skulle piverka foreningens medlemnmar negativt,

Ekonomiska resurser for lingsiktigt underhali

Foreningens Sverskott {or att generera resurser for langsiktigt underhall bestar av intdkterna med avdrag
f6r drifts- férvaltnings- och kapitalkostnader. Detta Gverskott kan fikviditetsmassigt placeras antingen pé
" bankkonto, i kort- eller langfristiga placeringar eller genom amortering av foreningens lan.
Redovisningsmissigt bestdr reserverna av summan av fond for ytire underhall, ackumulerade
avskrivningar samt fritt eget kapital,

Foreningens lngsiktiga underhallséverskott enligt resultatrdkningen 2017 uppgick till 194 kr/kvm (156
kr/kvim)

Generellt beddms en byggnads penomsnittliga underhaliskostnader ligga imom spannet 100-250 kr/lovim
och ar beroende péd byggnadens kvalitet.

Flerarsoversike (tkr) (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Intikter 2139 2195 2070 2196 2 055
Lokathyresmtikt/lkvm bostadsyta 188 186 186 185 133
Arsavgift/kvm bostadsyia 553 576 547 546 621
Lan/kvm bostadsyta 3325 3567 3 609 3904 3976
Elkostnad/kvm totalyta 14 14 13 13 14
Virmekostnad/kvm totalyta 145 145 134 132 144
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 16 15 12 13

Totalytan uppgar till 3 594 kvm och bostadsytan till 2 771 kvm.

Nyckeltalet for drsavgifter inkluderar dven den separata virmedebiteringen.

Férandring av eget kapital (Tkr)
Foud for

Medlems~ Upplateise- yitre Balanserat Arets Totait
insatser avgift enderhill resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 396 2343 1763 -4323 72 251
Disposition av
foregdende
ars resultat: 252 -179 -72
Arets resultat 78 78
Belopp vid drets utgang 396 2 343 2015 -4 502 78 329

r

o
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Forsiag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen forestar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
Arets vinst

behandlas s4 att
Avsittes till fond for yttre underhall enligl stadgarna
1 ny rikning Gverfores

-4 502 195
77 883
-4 424 312

251 604
-4 675916
-4 424 312

5(15)

Avsiittning till fond 6r ytive underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3%

av fastighetens taxeringsvirde.

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med

tilliggsupplysningar.

>
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Administrations, férvaltnings och &vriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

“Arets resultat

5,
e
y

Mot

SN L s W R

2017-01-01
~2017-12-31

2138975
0
2138975

-172 758
-71 669
-134 499
-953 301
-126 327
-58 219
-487 145
-2 003 918

135 037

10

57184

-57 174

77 883

77 883

6 (15)

2016-01-01
-2016-12-31

2165194
30 100
2195294

-150 671
-347 043
0

-939 437
-119 685
0

-487 145
-2 043 981

151 313

183
<79 032
-78 849

72 404

72 464
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgingar
Hyresritter och liknande rattigheter 8

Materiella antiiggningstillgingar

Mark
Bygpnader och fastighetsforbittringar 9
Inventarier, verktyg och installationer 10

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersimehav

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bankkoento hos ekonomisk férvaltare
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

1 875 000

595 500
6 582 962
0

7178 462

2 800

9056 2062

1 853
34 935
64 139

100 927

908 275
1964

1011 166

10 067 428

7 (15)

2016-12-31

1 875 000

595 500
7070 107
0

7 665 667

2 800

9543 407

69 861
34012
62 430
166 303

931 587
2714

1 160 604

10 644 011
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapiial

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Sumima lAngfristiga skalder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Férutbetalda avgifter och hyror
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

v

Not

11
12

12

13

2017-12-31

396 120
2342750
2014518
4753 388

-4 502 195
77 883
-4 424 312

322076

9135 000
20 400
9155 400

79 600
188 547
91 308
13 968
33 472
156 657
582 952

10 067 428

8 (15)

2016-12-31

396 120
2342750
1762914
4501 784

-4 323 056
72 464
-4 250 592

251 192

9 822 500
20 400
9 842 900

62 000
198 739
49 070
5158
60 422
174 530
549 219

13 644 011
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Noter
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning -
och koncernredovisning (X3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden diir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna 4r ofériindrade jamfort med foregiende ér.

Intiiktsredovisning

Intéikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska trdelama kommer att tillgodogdras bolaget och
intiikterna kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
fdreningens stadgar och underhdllsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restviirde,
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader och fastighetsférbittringar (15 &r - 67 4r) 1,5% - 6,7%
Inventarier, verktyg och installationer (5 ar) 20%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav tili egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frdn intikterna, Intikter
som inte hor ill fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. F dreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r den skatt som

berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgingspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

\\:{
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Mot 1 Forewingens intikier

Arsavgifter

Viarmedebitering

Hyror lokaler

Kommunikation (TV, Tele, IT)

Ovriga intikter

Pant & §verldtelseintikt (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskdéts entreprenad

Fastighetsskotsel enligt bestillning

Stddning entreprenad

Fastighetsskotsel gird

Hiss

Kontroll -Tillsynsavgift

Serviceavtal

Férbrukningsmateriel fastighet (namnskyltar mm)

Not 3 Reparationer

Reparation bostiader
Reparation lokaler
Reparation gemensamma utrymmen
Reparation VVS
Reparation tvittstuga
Reparation portar
Reparation elinstallationer
Reparation hiss
Reperation fonster
Reparation tak

Teknisk forvaltning
Vattenskada

2017

974 102
559 436
520269
41 280
32251

11 638
2138976

2017

35 980
839
72336
8159
11 806
12 188
11 625
19 825
172 758

2017

6 125
2338
2774
2751
9223

14 193

572

20 838

9 819
3036
71 669

10 (15)

2016

974 102
618 556
515 764
41 280
30 460
15132
2195294

2016

32200
1742
71 631
1551
12 201
8 640

1 875
20831
150 671

2016

0

0

2907
6577
39510
6551

0

5000
2239
3168
49413
267278
347 043
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Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhdll stammar och VVS
Periodiskt underhéll passersystem

Not 5 Taxebundna kostnader

Fastighetsel

Uppvirmning
Valtenkostnader
Renhéilningskostnader
Forsikring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskat!

Not 6 Administrations, férvaltnings och dvriga kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk férvaltning enl avtal
Revisionsarvoden (extern revisor)
Foreningsavgifter

Bankkostnader

Kostnader for stimma

Ovriga forvaltningskostnader

Pant & dverlatelsekostnad (motsvaras av intikt)

o

2017

45 856
38 643
134 499

2617

49 966
519 531
59403
59293
69 582
47 617
147910
953 302

2017

51 892
20 809
5380

1 950
15375
19310
11 611
126 327

11(15)

2016

<

2016

51726
522 794
56 485
59335
54229
48 933
145 936
939 438

2016

51 340
I8 567
5380
1950
10 325
16 591
15132
119 685
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Not 7 Arets resultat

Uppstallningen nedan justerar arets resultat for periodiskt dterkommande underhéallskostnader samt
bokforingsmissigt berdknade avskrivningskostnader. Det justerade resultatet benimns
"Underhallsoverskott" och bor visa pa ett Gverskott for att skapa reserver for framtida underhall samt
indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for irets slitage pé fastigheten.

2017 2016
Redovisat resultat 77 883 72 464
Justering for avskrivningskostnader 487 145 487 145
Justering for drets kostnad periodiskt underhall byggnad 134 499 0
Underhallsiverskott 699 527 559 609

Byggnadsytan dr 3 594 kvim vilket ger ett underhallséverskott om 194 kr/kvim (156 ke/lorm)
Hur stor underhdllsdverskottet bor vara beror bl a ph byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga 1

intervallet 100-250 kr/kvim for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 8 Hyresriitter och liknande rittigheter
Egna lokaler (aterkop av lokal mellan A-B porten 4)

2817-12-31 2016-12-31
Ingiende anskaffhingsvirden 1875000 1 875000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1 875 600 1875000
Utgidende redovisat viirde 1875 600 1 875 000

s
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Not 9 Byggnader och fastighetsforbittringar
Ingaende anskaffningsvirden

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bolkfért virde byggnader
Boldort virde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och instaliationer
Ingdende anskaffhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgfende ackamulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2017-12-31

12 606 983
12 606 983

-5 536 876
-487 145
-6 024 621

6 582 962

31 400 000
52 468 600
83 868 000

5987 462

595 500
6 582 962

2017-12-31

159 978
159 978

-159 978
-159 978

13 (15)

2016-12-31

12 606 983
12 606 983

-5 049 731
-487 145
-5 536 876

7070 107
31 400 000
52 468 000
83 868 000

6 474 607

595 500
7076 107

2016-12-31

159978
159 978

-159 978
-159 978
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Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare Yo
Stadshypotek 0,55
Stadshypotek 0,55
SEB 0,95

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

réntelindring

2018-07-31
2018-04-30
90-dagar

Mot 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen revisonskostnad
Upplupen elkostnad
Upplupna rdntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Stillda sdkerheter

Siikerheter stiillda till forman for koncernfiretag
Fastighetsinteckning

2017-12-31

8 839 400
8 839 400

14 (15)

2016-12-31

9 594 900
9 394 900

Léinebelepp
2017-12-31
5522 500

1 691 500

2 000 000
9214 008

79 600

2817-12-31

20 000
4 430
7457

21 585

53472

Linebelopp
2016-12-31
6 184 500
1700 000

2 (100 000

9 884 500

62 000

2016-12-31

20 000
4587
7053

28 782

60 422

2817-12-31

11 275 000
11 275 060

2016-12-31

11275000
11 275000
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Birgersgirden
Org.nr 702000-1736

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Birgersgarden for rdkenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdamman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

Det iir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas och att den avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidosiitiande av infern

ger en riitivisande bikl enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven f6r kontroli.

den interna kentroll som de beddmer ir nodvindig for all uppriatta en

rsredovising som inte inmebétler nipgra viisentliga felaktigheter, vaze sig - skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som

dessa beror pd oegentligheter eller pd fol. har betydelse for min revision for att utforma granskningsitgirder som &

lémpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte fir att utfala mig om

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av effektiviteten i den interna kontrollen,

foreningens formaga att forisiitta verksamheten, De upplyser, niir si #r

tillimpligt, om forhdlianden som kan piverka formégan att fortsitta - utviirderar jag Hmpligheten i de redavisningsprinciper som anviinds och

verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att kicvidera foreningen, upplysningar,

upphdra med verksamheten eller inte har sdgot realistiskt alternativ till att gira

nigol av detta. - drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styzelsen anviinder antagandet om
' fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksdl en stuisats,

Revisorns ansvar med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon

Mipa mél ir att uppad ¢n rimlig grad av sikerhet om huruvida vasentlig osikerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller f5rhiillanden som

&rsredovisningen som helbet inte innehiller nfgra visenstiga felaktigheter, vare kan leda tifl betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitia

sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa fel, och att limna en verksamheter. Om jag drar shutsatsen att det finns en vsentiig

revisionsberiitielse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog osikerbetsfakter, miste jag i revisionsberdittelsen fista uppmirksamheten pd

grad av sikerhed, men ir ingen garasti for att en revision som utfors enligt 1SA upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfakiorn eller,

och god revisionssed i Sverige atltid kommer att uppéicks en viisentlig om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om

felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhiimias

oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller fram till datumet f5r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller

fillsamwmans rimligen kan frviintas piverka de ekonomiska beslut som forhélianden gra att en forening inte Hngre kan fortsitta verksamheten,

anvindare fattar med grond i drsredovisningen.
- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och inneb&ilet i

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har arsredovisaingen, diribland upplysningama, och om 3ssredovisningen Aterger

en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom: de underliggande transaktionerna och hndelserna pa el siitt som ger en
rattvisande bild.

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakfigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, utformar Jap méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerads

och utfor granskningsatgiirder biand annat utifrin dessa risker och inhdmiar omfatining och inrikining samt tidpunkten for den, Jag méste ocksd informera

revisicnsbevis som #r tillriickliga och fudamdlsenliga r alt utedra en grund om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuefla

fr mina uttalanden. Risken for at! inte uppticka en viisentlig felaktighet till betydande brister i den interna kontrollen som jag idestifierat.

oljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlip felaktighet som beror pé fel,

I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Birgersgarden for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enlipt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvarct fir forstaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag 1ill utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelsingen ir forsvarlig med hinsya titl de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av

fireningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stiillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeliigenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r wtformad sd att bokforingen, medelsfrvaltningen och
fireningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé eff
betryggande sitt.

Revisarns ausvar
Mitt mél betréiffande revisionen av férvaitninges, och dirmed mitt uttalande
o ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

siikerhet kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- Fiiretagit ndgon Atgird eller gjost sig skyldig till ndgon fGrsummelse som kan
- foranleda ersattningsskykdighet mot foreningen, efler

- pA niigot anrat siitt handlaf ¢ strid med Jagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen etler stadgarna.

Stockholm den%éaprﬂZOl 8
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Auktoriserad revisor

Mitt méi betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlst, och dirmed mitt uttalande om detta, Hr att med rimlig grad
av sikerhet beddima om fisslaget &r forenligt med lages om ekonomiska
fireningar.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti £or att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka dtgdrder eller firsummelser som kan firanleda esséittningsskyldighet
met fareningen, efler adt ett firslag titl dispositioner av forendngens vinst eller
foirlust inte &r forentigt med lagen om ekonomiska fGreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag
professionellt omddme och bar en professionelit skeptisk instillning vnder hela
revisionen. Granskningen av frvaitningen och firslaget tilk dispositioner av
fireningens vinst eller forlust grundar sig frimst pi revisionen ay
rakenskaperna. Vilka titlkommande granskningsitgéarder som utfors baseras pa
min professionelia beddmning med utgéngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebiir att jag fokuserar granskningen pi sidana &tgarder, omraden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dir avsteg och
tvertriidelser skulle ha siirskild betydelse fr fireningens situation. Jag gér
igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna Atgirder och andra
forhailanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihed. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens firslag tiil dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller foriust har jag granskat om forslaget iir forenligt med
lagen om ekonomiska fireningar,
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